
不動産売買の銀座M.A.P.ESTAT 株式会社マップ・エステート 
 
銀 座 ・ 中 央 区 で 不 動 産 を 高 く 売 る に は ？

八重洲駅前 

「無料査定・秘密厳守・1 週間で報告」 

「完全秘密厳守の水面下売買」レインズ登録なし、アットホーム、ホームズ等一

切の広告媒体に対する広告活動をしないで自社のネットワーク、手持ちの購入

客に売却する手法です。 

 

 

 
→ [1 分で依頼できる無料査定フォーム] 
回答には現地調査を含めて１から 7 日必要とします 
 
不動産売買の銀座 MAPESTATE が実践する 3 つの査定法 
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都心エリアで不動産を売却する際、「いくらで売れるのか」は誰もが

気になるポイントです。 

しかし、AI 査定サイトや一括査定サービスでは、実際の販売価格と

大きくずれることも珍しくありません。 

 

不動産売買の銀座マップ・エステート銀座 MAPESTATE 株式会社で

は、銀座・中央区エリアに特化し、独自の「三位一体査定法」でお客

様 の 資 産 価 値 を 正 確 に 導 き 出 し て い ま す 。

日本橋 野村再開発ビル 
 
1. 銀座・中央区が「高値安定」する理由 
中央区の不動産は、全国でも例外的に価格の安定性が高い地域です。 
その要因は、再開発が続くエリアブランドとしての、駅近の地価上昇、外国人投資家の需要
増などにあります。 



とくに銀座・日本橋・築地周辺では、居住・商業・ホテル開発が並行して進み、長期的にも
地価が底堅く推移しています。 
 
2. 不動産売買の銀座 MAPESTATE の“三位一体査定法” 
不動産売買の銀座 MAPESTATEでは、「AI データ」「実査定」「販売戦略」の 3要素を組み
合わせた査定を行っています。 
AI データでは周辺相場や成約事例を分析。 
現地査定では、眺望・日照・建物状態・改修履歴など“数字に出ない価値”を丁寧に評価しま
す。 

AI データでは周辺相場や成約事例を分析するというのが基本ですが、実は都心

の商業地の不動産取引はレインズ、アットホーム等の広告媒体に掲載され公表

されることが少なく、AI 査定が検出する売買事例に採用されません。 

都心の商業地の情報は公開されていません。弊社はこうした隠された情報を集

めて査定します。 日本橋高島屋周辺 

さらに販売戦略では、売り出しタイミングやターゲット層を見極め、価格の上振れを狙いま
す。 
3. 成功事例：販売時期を変えて＋8％成約 
中央区の分譲マンションの一例では、AI 査定 10,300 万円の物件を MAPESTATE が再評
価。改修計画の前に販売時期を調整し、結果的に 11,200 万円で成約。 
 
中央区銀座１丁目の賃貸ビル 27,000 万円を 30,000 で売却、 
 
京都市中京区では 25,000万円の土地を 33,000 万円で売却しています。 



銀座 1 丁目ビル 

4. 高値売却を叶える 2つのチェックポイント 
• 販売時期の選定：新年度・転勤期など需要期を狙う、水面下売却 
• 物件の整備：軽微な修繕やホームステージングで印象 UP、必要に応じてリノベー

ション、リメイク、リフォームの提案を行います。 
 
「AI 査定と実査定の違い──高く売れる価格を見抜くプロの視点」 
 
最近は「AI で簡単に査定できる」という広告を多く見かけます。 
ＡI 査定が得意とするのは売買事例が多い都心のマンションです。 
たしかに AI 査定は便利ですが、AI が導き出すのはあくまで「平均値」です。 
不動産売買の銀座 MAPESTATEが行う“実査定”とは、AI では捉えきれない「現場の価値」
を見抜くプロの査定です。 
 
 
1. AI 査定の仕組みと限界 
AI 査定は、過去の成約事例や公示地価、建物情報などを基に算出します。 
しかし、築年数・階層・リノベーション履歴・眺望など、実際の購入者が重視するポイント
は数値化されていません。 
結果、AI 査定と成約価格に数百万円の差が出ることもあります。 
 
2. 不動産売買の銀座 MAPESTATE の「実査定」とは 
実査定では、現地に足を運び、建物の状態・光の入り方・近隣環境まで確認します。 
さらに周辺の販売中物件や直近の成約事例を比較し、“今この瞬間に売れる価格”を導き出し
ます。 



これにより、机上ではわからない市場の動きを価格に反映できます。 

 
3. 実例：AI 査定 10,300査定マンションを 11,200万円で成約 
築 25 年の分譲マンションでは、AI 査定では 10,200 万円で査定が出ました。 
不動産売買の銀座 MAPESTATEの実査定では、マンションブランド、南向き・眺望良好・
修繕履歴が評価され、11,200 万円でうれました。 
AI の“平均値”よりも、実際の市場の感度に近い価格を提示できるのが実査定の強みです。 

中央区佃リバーシティタワーマンション 

4. 「AI＋人」で最も正確な価格を 
不動産売買の銀座 MAPESTATE では、AI 査定と実査定の両方を行い、より精度の高い「W
査定」を実施しています。 
まず AI でおおよその相場を把握し、その後プロが現地を確認することで、確度の高い価格
戦略を立てられます。 
 
AI 査定は“入り口”、実査定は“答え”です。 
不動産売買の銀座 MAPESTATE では、テクノロジーと人の目を融合させ、お客様にとって
最も有利な売却価格を実現します。 
 

今すぐ「AI＋実査定」の W 査定を無料でお試しください 

→ [W 査定の詳細はこちらお問合せからお申し込みください 
 
 
 
「築年数が古い物件でも“高く売れた”事例 3 選」 
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「もう古いから売れないかも…」とお悩みではありませんか？ 
築年数が経過していても、MAPESTATE では立地や資産性、再建築性を見極めることで、
多くの築古物件を高値で成約させています。 
ここでは実際にあった成功事例をご紹介します。 
 
1. 築古物件が売れにくいと言われる理由 
築 30 年以上の物件は、老朽化・耐震基準・ローン審査の制限などで価格が下がりやすい傾
向があります。 
しかし「古い＝価値がない」ではありません。 
都心では土地の希少性やリノベーション需要により、築古物件が再評価されるケースが増
えています。 
 
2. 不動産売買の銀座 MAPESTATE の“価値再発見戦略” 
不動産売買の銀座 MAPESTATE では、築年数よりも「物件が持つ将来性」に注目します。 
再建築の可否、土地の形状、交通利便性、賃貸需要などを分析し、購入者層に合わせた販売
計画を立てます。 
古さを「味わい」や「再利用可能資産」として打ち出すことで、投資家・リノベ希望者から
の引き合いを増やします。 
 
3. 成功事例 

• 事例①：築 35 年マンション（中央区） 
 共用部改修を待って販売を開始し、相場より 8％高く成約。 

• 事例②：築 100年の戸建住宅を再生し資産価値のある賃貸住宅にリフォーム 
、土地利用重視の購入者へ訴求。 

• 事例③：築 28 年オフィス（銀座１丁目）テナント入れ替えて投資家に高値売却。 

銀座 1 丁目ビル 

4. 築古物件を売る前に確認すべきポイント 
• 耐震・修繕履歴を整理、解体する前に現状での収益不動産としての再生が可能か考

える 
• 測量図、建築確認書類の有無を確認 



• リフォーム提案や活用事例を用意 
これらを整えるだけで、購入者の安心感と印象が大きく変わります。 
 
まとめ 

築年数が古い物件でも、正しい戦略と情報整理で高値売却は可能で

す。 

不動産売買の銀座MAPESTATE は、中央区を中心に多様な築古不動

産の売却実績を持つ専門チームです。 

「うちの物件は古いけど売れる？」と感じたら、まずはご相談くださ

い。 

→ [築古物件の無料査定・相談フォーム] 
 

不動産売買の銀座 M.A.P.ESTAT 株式会社では地方の土地を含め事

業用不動産の売却のお手伝いもします。 

埼玉県、神奈川県、名古屋、京都での実績があります 
 
 
AI では測れない「地域の温度」を知ることが、高値売却の第一歩です。 
不動産売買の銀座 MAPESTATE では、銀座・中央区の市場動向をリアルタイムで分析し、
最適な販売計画をご提案しています。 
無料で相談・査定をご希望の方はこちら 



銀 座 1 丁 目 Ｍ Ａ Ｐ Ｅ Ｓ Ｔ Ａ Ｔ Ｅ で す 。

不動産売買の銀座Ｍ.Ａ.Ｐ.ＥＳＴＡＴＥ株式会社代表の

遠藤文雄です業歴 55 年宅地建物取引主任士 不動産コンサルティングマスター 

案内図です有楽町線新

富町から徒歩 2 分 日比谷線東銀座から徒歩 6分銀座線銀座から徒歩 7分 
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。 京都鴨川の川床 2025年

京都市中京区で土地の販売を行いました 

京



2025 年埼玉市浦和区賃貸マンシ

の売買事例です 
 

埼玉県春日部市賃貸アパート売

買事例です 



新宿区市ヶ谷賃貸アパート売買事例です 

 

「無料査定・秘密厳守・1 週間で報告」 

「完全秘密厳守の水面下売買」レインズ登録なし、アットホーム、ホ

ームズ等一切の広告媒体に対する広告活動をしないで自社のネット

ワーク、手持ちの購入客に売却する手法です。 

 
→ [1 分で依頼できる無料査定フォーム] 
回答には現地調査を含めて１から 7 日必要とします 
 

 
 

不動産無料査定お申込み 不動産購入相談  相続対策相談  貸店舗御紹介 https://www.map-
estate.co.jp/contact/edit/ 
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