
 
貸事務所貸店舗の御紹介について 
 
都心の貸事務所・貸店舗探すなら不動産賃貸の銀座 MAP ESTATE 株式会社 
不動産賃貸の銀座 M.A.P.ESTAT 株式会社は都心の貸事務所・貸店舗のご紹介をいたしま
す。 
 
不動産賃貸の銀座 M.A.P.ESTAT は銀座 1 丁目にあります。中央区役所から徒歩 2 分歌舞
伎座からも徒歩 5 分です。日比谷線東銀座駅から徒歩５分です 
お店が銀座にあり路面店ですから、美容室、高級和食、中華、寿司、バー、焼き肉店などの
お店を探しに来るお客様が沢山います。 
 
 
 
 
不動産業界も世間並みに情報の internet 利用が進み、貸店舗情報がアットホーム、スーモ、
ホームズなどに多く掲載されていますので、お店を探す方はこれらの媒体から希望のお店
を探すこともできますが、お店を見る時に専門の staff と一緒に見たほうが良いと思います。 
新しいお店の内装設備のご相談もできます。 
弊社賃貸営業 staff に開業までのいくつものご相談に応じています。 
開業資金の調達、事業計画書作成、内装設備業者のご紹介にも応じています。 
 
専門の staffはまだ世の中に出ていない情報をもっていますのでお聞きください。 
不動産賃貸の銀座M.A.P.ESTにはビル事業をこれから始める方のご相談にも応じています。 
ビルの階数ごとの賃料、敷金、保証金の額、定期借家契約、普通借家契約についてのご説明 
もします。 
 
都心の A グレード office賃料の状況について 2025.12.10 
空室率の急速な低下に伴い、賃料水準の上昇幅はさらに拡大している。2025 年第 3 四半期
末時点の東京 A グレード office の月額坪当たり平均賃料は 37,042 円。前年比 7.5％増とな
った。 
 
サブマーケットに目を向けると賃料上昇が顕著なのが丸ノ内/大手町、新宿/渋谷だ。前者が
12.8％増、後者が 12.3％増と“二桁増”を記録。丸ノ内/大手町の空室率に至っては 0.1％と
「ほぼ空室がない状態となり、値上げラッシュが始まっている」（大東）という。 
ちなみに、この 2エリアと比較すると空室率が高止まりしていた六本木/赤坂も空室率 1.4%

P9TB1#y1

不動産無料査定お申込み 不動産売却相談 不動産購入相談  相続対策相談  貸店舗御紹介
こちらから 

https://www.map-estate.co.jp/contact/edit/


にまで回復している。 
 
半年前と比べて空室は減少、多くのエリアで成約 賃料水準が上昇した。前回調査時よりも
広域において賃料上昇の傾向が見られる。 • 空室減少により、テナントの選択余地は縮小。
渋 谷や丸の内等の需要が集中するエリアでは、ビル グレードを妥協しても、賃料水準を優
先するような 移転を決断するテナントも見受けられる。貸し優位 な状況が継続。 中・小
型ビルを中心に居抜きやセットアップオフィスのニーズは依然として底堅い。特にオーナ
ー側 において、既存物件のセットアップオフィス化は資 産価値向上の手段として存在感
を増している。） 
 
東京都心と大阪中心部の office 賃料は、ここ数年で大きく変動しました。コロナ禍によるテ
レワークの普及やオフィス縮小・解約の増加で、空室率は上昇し、賃料は下落しました。し
かし、2023 年以降は回復基調に転じ、賃料は再び上昇傾向を示しています。 
 
東京ビジネス地区（都心 5 区）の現状 
2025 年 8 月時点で、東京ビジネス地区（千代田・中央・港・新宿・渋谷）の平均募集賃料
は 21,027 円／坪（月額）です。2025 年 6 月の 20,877 円／坪からわずかに上昇し、前年同
月比では約 6%の増加となりました。 
空室率は 2.85%まで低下し、2021 年 6 月の 6.19%をピークに改善が続いています。コロナ
禍で一時的に賃料が下落したものの、2023 年以降は回復基調にあり、2024年から 2025 年
にかけては上昇トレンドが鮮明です。 
 

成約事 例銀座１丁目 

貸ビル事業における賃料の査定はビル事業で最も大切な要素です。銀座地区では収益の利
回り平均が 3％から 4％なので賃料設定が 10％違うと売買価格が賃料に応じて変動します。 



築 30年 40年のビルのリノベーションを上手く行うと 30％も賃料を引き上げることができ
ます。そして賃料引き上げ分の価格が上昇します。 
賃料の見直しにより 3 億円のビルの価格を 1億円引き上げることが可能になります。 

成約事例 

 

成約事例 

成約事例 千葉県東金市 美容室 



成約事例 

 

成約事例銀座 1丁目 美容室 

成約事例銀座 1丁目 洋菓子店 



成約事例新宿区市ヶ谷 事務所 

 
 
国土交通大臣 不動産コンサルティングマスター登録（6）第 13378 号 遠藤文雄 
不動産賃貸の銀座 M.A.P ESTAT店舗 

銀座 1 丁目 MAP ESTATE 

 MAP ESTATE 代表取締役遠藤文雄 
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