
昭島市の不動産投資 
不動産投資の銀座ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ株式会社 2026.1.13 
昭島市（あきしまし） は、東京都の西部・多摩地域にある中規模都市で、人口約 114,000
人（2023 年）・面積約 17.34km² の住宅都市・工業都市です。都市基盤と自然が調和し、交
通利便性の高いベッドタウンとして発展しています。 

 
① 名所旧跡（写真付き紹介） 
以下は昭島市で代表的な旧跡・名所です。観光や街歩きにも人気があります。 
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● 拝島大師 本覚院 



古くから信仰を集める寺院で地域の歴史資産。 
● 日吉神社 
江戸時代から続く神社。例祭など伝統行事も残る旧跡。 
● 大日堂 
木造仏像を有する歴史的な堂宇。 
● アキシマクジラ関連スポット 
1961 年に多摩川で発見されたクジラ化石で街のシンボル。市内各所に関連モニュメントあ
り。 
● 五日市鉄道大神駅跡 
往時の鉄道遺構として散策スポットに。 

 
② 主要駅の状況と周辺活性化 
◆ 昭島駅（JR 青梅線） 

 



 

 



 

 



 

 
• 昭島駅は JR 青梅線の駅で、1 日乗車人数約 23,000 人。通勤・通学で安定した利用

がある駅です。 
• 北口には 大型商業施設「モリタウン」 や飲食・サービス中心の街区があり、日常

利便性が高いエリアです。 
• 駅周辺には昭和公園など緑地やイベントスペースがあり、生活・レジャー両面で賑

わいがあります。 
◆ 中神駅（JR 青梅線） 



• ローカル色が強く、住宅エリア中心。駅前の小規模商店街があります。 
◆ 拝島駅（JR・西武線・八高線 等） 

• 複数路線のターミナル駅で、快速・直通運転もあり交通結節点として機能。 
• 拝島駅周辺は商業・流通の拠点として存在感があり、住宅地としても人気。 

再開発状況 
昭島駅北口の商業・生活動線改善など都市整備が進む一方で、中央線沿線のような大規模再
開発は限定的です（駅前商業の改装、歩行者空間の整備が主）。※公式都市計画資料参照 

 
③ 人口の推移（公式統計ベース） 
昭島市公式統計では、近年は緩やかに 微増〜横ばい傾向 です： 

• 2015 年国勢調査：約 111,539 人 
• 2020 年：約 113,949 人 
• 2023 年：約 114,279 人（推計値） 

※人口高齢化・世帯数増加で総数は安定傾向。 
 

④ 平均所得額・給与水準 
【注】市町村別の公式平均給与最新ランキングは東京都統計年鑑を参照する必要あり。ここ
では近隣ベッドタウンとの傾向を明示。 

• 昭島エリア（駅周辺）の平均年収は 約 502 万円 と報告されています（最新公開デ
ータ）。 

• 東京都全体・主要市区と比較すると、東京都平均（700 万円台）よりは低め の水準
です（都内郊外ベッドタウンの一般傾向）。 

 
⑤ 産業構造と主要企業 
● 産業構造（昭島市産業振興計画より） 

• 製造業・ものづくり：約 26.5％（従業者割合） 
• 卸売・小売業：約 19.1％ 
• 宿泊・飲食サービス：約 8.3％ 

などが主要産業。 
● 主要企業例（本社・大規模拠点） 
以下は昭島に拠点のある代表的企業です（産業活動・雇用寄与が大きい例）： 

• JEOL Ltd.（電子・精密機器） — 昭島本社 
• HOYA（光学・精密） — 昭島工場・研究所 
• 他、機械・電子部品系中堅多数 

※本社ビル（外観）写真は企業公式サイトなどで確認推奨（静的検索制限のため省略）。 
 



⑥ 土地価格の現状と推移 
● 基準地価（平均坪単価） 
昭島市全体の基準地価は近年 上昇傾向 にあります： 

• 2023 年：115 万円/坪 
• 2025 年予測：122 万円/坪前後 

※全国・東京全体と同様、低金利環境・需給逼迫が背景。 
● 公示価格のポイント 

• 駅周辺（昭島駅/拝島駅周辺）の商業地が市内で 最高価格帯エリア 
• 住宅地は市平均よりやや高め → 但し都心よりは割安レンジ。 

（※詳細データは国土交通省 公示地価参照） 
 

⑦ マンション価格／住宅価格指数 
• 不動産売買相場の直近平均は 約 3,558 万円（売買実績ベース）。 
• 駅近中古マンションは価格帯に幅あり、近年は堅調に推移。 
• 都内中心部に比べると価格上昇率は緩やかで、住宅購入の敷居は比較的低いです。 

 
⑧ 収益不動産／収益率 
郊外住宅地特有の傾向 

• 高騰が目立つ都心主要駅近くと比較し、昭島市では価格が抑制的なため相対的に賃
料利回りは高めのケースが多い。 

• ただし駅から遠いエリアは需要が限定的で収益率が低下する可能性。 
（詳細統計は不動産業界レポート参照） 

 
⑨ オフィス賃料・入居率 

• 昭島市は住宅都市でオフィス需要は限定的。 
• 主要オフィスは駅周辺の小規模オフィス・商業ビル中心で、都心水準の賃料・入居

率データは公表なし。 
• 商業エリアでの貸し事務所は需給は比較的安定（駅周辺が高稼働）。 

 
⑩ 不動産投資の現状と将来性 
現状（公式統計ベース） 

• 中古マンション・一戸建て市場は堅調ながら過熱は限定的。 
• 駅近立地は安定需要あり、郊外投資物件としての魅力は利回りと価格水準のバラン

スが比較的良好。 
将来性（推計） 

• 高齢化進展で戸建て・郊外型住宅需要は一定維持。 



• ただし人口大幅増加のドライバーは限定的（東京都心ほどの成長性は見込みにくい） 
• 駅近・再開発進展エリアへの投資は相対的に優位と推計。 

 
⑪ 「買うならここ」エリア分析 
投資／居住推奨エリア（推計） 

• ● 昭島駅北口・南口徒歩圏：生活利便性・賃貸需要が高い 
• ● 拝島駅エリア：交通結節点・マルチ路線で将来性あり 
• ● 中神駅・周辺住宅地：価格抑制・利回り重視の投資対象 

留意点 
• 都心回帰トレンドや人口動態による影響のモニタリングが必要（推計）。 

 
⑫ 結論：昭島市はこれから成長するか？ 
断定（統計ベース） 

• 昭島市は東京都内でも生活利便性・住宅需要が安定した都市。 
• ただし大規模な人口爆発やオフィス集積成長は見込み難い。 

投資視点（推計） 
• 駅近・生活利便性の高い物件は安定成長が期待できる。 
• 都心と比較すると価格の伸び幅は限定的だが、利回りバランスは良い。 

 


