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① 文京区の概要と名所旧跡 
文京区の基本情報 
文京区は東京 23 区のほぼ中央に位置する文教地区で、古くから教育・文化の中心地として
発展してきました。江戸時代からの史跡、神社仏閣、旧大名庭園など歴史資源が豊富です。 
主な名所旧跡（例：3–5 か所） 

• 小石川後楽園 
 江戸時代・水戸徳川家の大名庭園。特別史跡・特別名勝。ウィキペディア 

• 根津神社 
 歴史ある神社で、つつじ祭りでも有名。 

• 東京大学（赤門など） 
 日本の最高学府として歴史と文化の象徴。 

• 関口芭蕉庵／旧安田楠雄邸 
 文人ゆかりの史跡・旧邸。 

• 護国寺 
 徳川家ゆかりの寺院。 

（写真の追加は後で可能です） 
 

② 主要駅と駅周辺の状況 
主要駅と乗車人数 
文京区の主要駅利用状況（例）： 

駅 1 日乗車数 路線 

飯田橋駅 約 56,916 人 JR・東京メトロ・都営線あり 

御茶ノ水駅 約 40,949 人 JR・東京メトロ 

水道橋駅 約 29,700 人 JR・都営三田線 

駅周辺の再開発・活性化 
• 飯田橋駅周辺：千代田区・文京区・新宿区にまたがるターミナルで商業・オフィス・

住宅が混在、活気あるエリア 
• 御茶ノ水駅周辺：大学・病院など関連施設が集積。学生・医療需要が強い。収益 

（駅周辺の写真も後で生成できます） 
 

③ 人口の推移 
最新統計によると、文京区の人口は約 236,000 人前後で、近年は大きな増減なく安定した推

https://zh.wikipedia.org/wiki/%E6%9D%B1%E4%BA%AC%E9%83%BD%E7%AB%8B%E5%85%AC%E5%9C%92?utm_source=chatgpt.com


移を示しています（わずかな減少傾向の月もあり）。M-LINE 
将来推計では東京都全体が減少局面に入る 2035 年以降も、文京区は比較的横ばい～微増の
推移が予想される資料もあります。 

 
④ 平均所得額 
2025 年時点のデータでは、文京区の平均世帯年収は約 684 万円で、東京都 23 区内でも上
位（第 4 位）という高水準です。 

 
⑤ 産業構造と主要企業 
産業構造（就業者分布） 

• 第 3 次産業（サービス・情報・医療等）が圧倒的に多く、約 89,000 人。 
• 第 2 次（製造・建設）・第 1 次は少数。 

主要企業（例） 
文京区には 40 社以上の上場企業本社があり、情報・通信、医薬、製造など多様です。J-LiC  
代表例（本社所在地は文京区）： 

• 三菱 UFJ ニコス（金融） 
• 三菱食品（流通） 
• 株式会社良品計画（生活用品、小売） 
• ThinkCyte（バイオテックスタートアップ） 
• オープンイノベーション企業 AUBA 運営会社 など Baseconnect+2ThinkCyte+2 

（本社ビル写真は後ほど追加可能です） 
 

⑥ 土地価格：現状と推移 
現状 
2025 年の公示地価・基準地価平均は、坪単価で約 560 万円／坪前後 と高水準で、前年に
対して上昇傾向です。 
最高公示価格地点 

• 文京区湯島 3-39-10：約 454 万円／㎡（約 1,500 万円／坪）と区内最高。土地価格 
推移 
過去数十年はバブル期後に一旦下落した後、近年は再び上昇基調。土地価格相場が分かる土
地代データ 

 
⑦ マンション価格の推移と予測 

• 文京区のマンション平均価格は約 8,000 万円台。 
• 23 区平均より高く、高所得者層向けの住宅ニーズが強い 
• 中古 2LK・築古物件は比較的価格が抑えられている傾向 

https://m-line.tokyo/column/12176?utm_source=chatgpt.com
https://j-lic.com/cities/131059?utm_source=chatgpt.com
https://baseconnect.in/companies/ward/cc4189d1-e08d-4235-951d-9f1e7468e887?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/tokyo/bunkyo/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/tokyo/bunkyo/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/tokyo/bunkyo/?utm_source=chatgpt.com


最高価格マンションの例や写真は、具体物件情報を教えていただければ対応できます。 
 

⑧ 収益不動産の利回り 
一般に、文京区のマンション賃料利回りは築年数や駅距離で変動しますが、**平均的に低め
（＝価格が高く利回りは低い水準）**となる傾向です。 
より駅近・人気立地（本郷、湯島、後楽園近辺）は価格が高く、表面利回りが相対的に低く
なる傾向があります。 

 
⑨ オフィスビルの賃料・入居率 

• 文京区役所ビル「文京シビックセンター」など、高層オフィス物件が存在します。 
• 駅周辺（飯田橋・御茶ノ水）のオフィス需要は安定しており、賃料水準は 23 区内で

比較的堅調です（具体統計が公開され次第詳細提示可能）。 
 

⑩ 不動産投資の現状と将来性 
ポジティブ要因 

• 中心地アクセス良好、安定した人口と高所得層。 
• 名所・教育機関・医療機関等の強い立地ポテンシャル。化やこ） 
• 地価・マンション価格の長期上昇基調。土地価格相場が分かる土地代データ 

リスク要因 
• 価格水準が高く利回りは相対的に低い傾向。ウチノカチ 
• 全国的な人口減少・金利環境変化リスク。 

 
⑪ 文京区はこれから成長するか？ 
総合評価としては安定・堅調です。教育・文化・医療の集積、中心市街地アクセス、比較的
高い所得水準や高い地価は、投資需要・居住需要の下支え要素となります。 
ただし、収益率は低めなので、投資戦略は出口戦略やキャッシュフロー設計が重要です。 

 

���� 文京区の名所・旧跡 

��� 小石川後楽園（特別史跡・名勝） 

https://b-kanko.jp/bunkyo?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/tokyo/bunkyo/?utm_source=chatgpt.com
https://utinokati.com/rentsim/mansion/place/13105/?utm_source=chatgpt.com


 

 



 

4 
江戸時代初期に水戸徳川家によって造られた回遊式庭園。四季折々の風景が楽しめ、春の桜
や梅、秋の紅葉でも人気のスポットです。東京都心にありながら落ち着いた自然風景が広が
っています。好 

 
⛩ 根津神社（歴史ある神社・つつじ祭り） 

 

https://www.gltjp.com/en/article/item/10352/?utm_source=chatgpt.com


 

 

4 
東京都文京区根津にある由緒ある神社。江戸時代の建築が色濃く残り、春には約 3,000 株の
つつじが咲き誇る「文京つつじまつり」も名物です。鳥居や社殿の朱色が緑に映え、写真ス
ポットとしても人気です。マップかわいい 

 

�������� 主要駅と周辺の様子 

�������� 飯田橋駅（交通・商業拠点） 

https://mapkawaii.com/kawaiimap/nezu-shrine/?utm_source=chatgpt.com


 

 

JR・地下鉄多路線が交差するターミナル駅。文京区・千代田区・新宿区の境目にあり、都内
各方面へのアクセスが非常に良好です。周辺にはオフィスビルや商業施設も増え、活気のあ
るエリアです。マイナビニュース 

 
※御茶ノ水駅・水道橋駅周辺の写真も整理できますが、公開画像は検索結果に直接十分な駅
外観写真がなかったため、希望があれば別途生成・提供可能です（例：駅前ロータリー、周
辺街並みなど）。 

 

https://news.mynavi.jp/article/20250915-3454184/?utm_source=chatgpt.com



����������� 散策ポイント・補足 

���� 小石川後楽園周辺 
庭園だけでなく、徒歩圏内に東京ドームシティ（遊園地・商業施設・イベントホール）など
もあり、歴史と現代文化の融合が楽しめます。文京区観光協会 | 歴史と文化が香る文の京
（ふみのみやこ） 

���� 根津神社エリア（谷根千） 
周辺の「谷中・根津・千駄木」エリアは下町情緒あふれる散策スポットが多く、カフェや雑
貨店、路地裏風景も人気です。オリコン 

���� 交通利便性 
文京区内は地下鉄・都営線が縦横に通り、23 区でも公共交通の利便性が高いエリアです。
飯田橋駅を中心に多路線利用が可能です（丸ノ内線・南北線・有楽町線・東西線・大江戸線・
JR 線）。マイナビニュース 

 
。 

 

�������� 後楽園駅・周辺商業エリア 

 

https://b-kanko.jp/walk/97?utm_source=chatgpt.com
https://b-kanko.jp/walk/97?utm_source=chatgpt.com
https://www.oricon.co.jp/article/968139/?utm_source=chatgpt.com
https://news.mynavi.jp/article/20250915-3454184/?utm_source=chatgpt.com


 

���� 後楽園駅周辺 

• 後楽園駅周辺（駅入口・商業エリア） 
東京メトロ丸ノ内線・南北線、都営大江戸線・三田線が乗り入れ、東京ドームシテ
ィや商業施設が集まる賑わいのあるエリアです。 
飲食店、ショップが集積しており、駅近くの商業利用・再開発の拠点となっていま
す。文京区公式サイト 

 

�������� 御茶ノ水駅・商業エリア 

https://www.city.bunkyo.lg.jp/b031/p004539.html?utm_source=chatgpt.com
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���� JR 御茶ノ水駅・「エキュートエディション御茶ノ水」 

• 御茶ノ水駅前の再開発商業施設「エキュートエディション御茶ノ水」 
2025 年 5 月に全面開業した、駅直結の新商業施設です。カフェ・雑貨店・レストラ
ンなどが入り、神田川沿いの景観を取り込んだ開放的な空間が特徴です。ウィキペ
ディア 
都心の主要 JR 駅としての機能改善と同時に、駅利用者・地域住民向けの賑わい創出
にもつながっています。ウィキペディア 

• 御茶ノ水駅周辺の街並み 
大学、専門学校、オフィスビル等が集まるエリアで、学生・ビジネス客・買い物客
が行き交う活力ある街です。ウィキペディア 

 

�������� 水道橋駅・周辺の街並み 

���� JR 水道橋駅周辺 

• 水道橋駅東口の様子 
JR 中央・総武線の各駅停車が停車し、東京ドームシティへのアクセス駅として人気
の高い場所です。 
周辺はイベント時に特に活気があり、飲食店や商業施設、ホテルなども点在します。
シムシティ 

 

������ 駅周辺の再開発動向（補足） 

���� 後楽園・飯田橋エリアの再開発計画 

https://en.wikipedia.org/wiki/Ochanomizu?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Ochanomizu?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Ochanomizu?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Ochanomizu?utm_source=chatgpt.com
https://www.simcity.co.jp/archives/224?utm_source=chatgpt.com


文京区・千代田区では「後楽二丁目南地区」で大規模再開発が進行しています。 
2030 年度完成予定で、地上 35 階・地下 3 階の複合ビルが計画され、商業・オフィス・住宅
機能を併せ持つ都市拠点となる予定です。再開発ニュース：東京中心の三大都市圏情報発信 

���� 飯田橋駅周辺整備 
後楽園駅の隣駅である飯田橋駅では、基盤整備と周辺機能強化に向けた計画が進んでおり、
駅まち一体のまちづくりが模索されています。文京区公式サイト 

 
ご希望があれば、駅別で周辺のランドマーク（商業ビル・商店街・イベント施設等）写真ま
とめも作成できます。必要なエリアやテーマ（再開発スポット・商業施設・夜景など）を教
えてください。 
駅別で周辺のランドマーク（商業ビル・商店街・イベント施設等）写真まとめも 
こちらは、駅別で周辺のランドマーク（商業ビル・商店街・イベント施設等）の写真付きま
とめです。主要駅（後楽園駅・御茶ノ水駅・水道橋駅）周辺の商業・イベント系の主要スポ
ットを、画像付きで一目でわかるように整理しました
��� 

 

���� 後楽園駅・水道橋駅周辺（商業・イベントエリア） 

 

https://walk.tokyo.jp/2023/09/23/koraku-2-chome-south-district/?utm_source=chatgpt.com
https://www.city.bunkyo.lg.jp/b031/p004535.html?utm_source=chatgpt.com
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������ 東京ドームシティ（商業施設＋イベント） 

• 東京ドームシティは、遊園地・イベント会場・ショッピングが一体となった大型複
合施設で、ライブ・スポーツ・展示イベントなども多数開催されています。 

• 施設内にはレストランやショップ、アトラクション、広場スペースがあり、常に賑



わいがあります。 
• 「Big-O」観覧車やジェットコースターなどのアトラクションもあり、観光・買い

物・イベント参加拠点として人気です。LIVE JAPAN 

������ LaQua（ラクーア／商業施設・温泉複合） 

• LaQua（ラクーア）は東京ドームシティ内にある商業・温泉複合施設で、 
 ✔ ショッピング・カフェ 
 ✔ 温泉スパ・リラクゼーション 
 ✔ レストラン・エンタメ 
 を備えています。 

• 地元住民・観光客問わず人気のスポットで、休日も若者〜ファミリー層まで幅広く
集客しています。LIVE JAPAN 

 

���� 御茶ノ水駅周辺（商業・街歩きエリア） 

 

https://livejapan.com/en/in-tokyo/in-pref-tokyo/in-akihabara/article-a0000137/?utm_source=chatgpt.com
https://livejapan.com/en/in-tokyo/in-pref-tokyo/in-akihabara/article-a0000137/?utm_source=chatgpt.com


 

 

������ エキュートエディション御茶ノ水（駅直結商業施設） 

• JR 御茶ノ水駅に 2025 年 5 月にオープンした新しい商業施設で、駅改良とともに設
置された「駅ナカ型複合施設」です。 

• カフェ・飲食・生活雑貨・サービス店などが入り、通勤・通学だけでなく買い物・
休憩にも便利なスポットとなっています。LIVE JAPAN 


����� 駅前の街並み（商店街・飲食店エリア） 
• 御茶ノ水駅周辺は大学・専門学校や病院が多い街として知られ、学生街・飲食店・

小規模商店が駅から徒歩圏に点在するエリアです。 
• 神田川沿いのルートや駿河台エリアは散策スポットとしても人気です。LIVE 

JAPAN 

https://livejapan.com/en/in-tokyo/in-pref-tokyo/in-akihabara/article-a0000137/?utm_source=chatgpt.com
https://livejapan.com/en/in-tokyo/in-pref-tokyo/in-akihabara/article-a0000137/?utm_source=chatgpt.com
https://livejapan.com/en/in-tokyo/in-pref-tokyo/in-akihabara/article-a0000137/?utm_source=chatgpt.com


 

���� 水道橋駅周辺（商業・イベント動線） 

��������� 東京ドーム周辺 

• JR 水道橋駅から徒歩数分で東京ドームシティへアクセスでき、イベント・スポーツ・
ライブ観戦の動線として重要な駅です。 

• 周辺はホテル、レストラン、スポーツ関連のショップもあり、イベント開催日には
特ににぎわいます。 

 

����������� 駅周辺の街歩きスポット 
以下は、駅周辺で散策・体験ポイントとして抑えておきたいスポットです
��� 

• 後楽園ホール（格闘技・ボクシング等の興行会場） — 東京ドームシティ内最大級
のイベント施設。osanpo.net 

• コニャックえんま像（Konnyaku Enma） — 歴史伝説由来の象徴的存在が街歩きの
アクセントに。osanpo.net 

• Rekisen Park（礫川公園） — 駅近くの小公園で、季節ごとの植物が楽しめます。ス
カイチケット 

• 水道橋〜御茶ノ水〜神保町の商店街 — 書店街・古本屋・個性ある飲食店が点在。
徒歩圏の街歩きエリアとして人気です。スカイチケット 

 

���� まとめ：駅別ランドマーク 

駅名 主なランドマーク・施設 特徴 

後楽園駅 東京ドームシティ、LaQua、後楽園ホール 
商業・イベント・温泉複合エリ
ア 

水道橋駅 
東京ドーム（スポーツ・ライブ）、ホテル・飲食
街 

イベント時の集客地 

御 茶 ノ 水
駅 

エキュートエディション御茶ノ水、学生街・飲
食街 

商業・散策・駅ナカ施設 

 
 
 

https://osanpo.net/kourakuen/?utm_source=chatgpt.com
https://osanpo.net/kourakuen/?utm_source=chatgpt.com
https://skyticket.com/guide/37247/amp?utm_source=chatgpt.com
https://skyticket.com/guide/37247/amp?utm_source=chatgpt.com
https://skyticket.com/guide/37247/amp?utm_source=chatgpt.com

