
府中市の不動産投資 
不動産投資の銀座ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ株式会社 2026.1.13 
府中市（ふちゅうし） の概要と不動産投資向けデータを、公式統計ベースで断定的に整理
し、投資判断に使える形でまとめました。 
※写真は代表的な名所・駅・街並みのイメージです 

 
① 名所旧跡（歴史・文化スポット） 

�������������� 大國魂神社（おおくにたまじんじゃ） 
東京都府中市の代表的な歴史スポット。平安時代以前からの総社で、武蔵国府（国の政府所
在地）としての歴史も深い神社です。 

 

 



 

 



 

 



 
• 例大祭「くらやみ祭」は毎年 5 月に開催され、数十万人の人出があります。 
• 奉納神事・山車・神輿など歴史的行事が見どころ。 

その他（代表候補） 
以下は府中に関連する歴史的・文化的スポット例です（詳細画像は省略）： 

• 府中市郷土の森博物館 — 旧家屋・民具展示、広大な公園。 
• 東京競馬場とウマ文化 — 競馬発祥地のひとつとして文化的価値あり。 
• 多摩川（歴史的渡河点） — 武蔵国府と多摩地域の交通・物流史の要地。 

 
② 主要駅・駅周辺の状況 

�������� 府中駅（京王線） 
京王線の主要駅で、駅前に商業・生活・行政施設が集積。 
再開発事業により駅前タワー・商業施設・スクランブル交差点型の賑わいが形成されていま
す。 
（※画像は駅周辺の代表的都市景観イメージ） 

• 新宿方面へ特急で約 20–25 分と都心アクセス良好。 
• 商業施設（ショッピングセンター・映画館等）密集で生活利便性が高い。 


�������� 府中本町駅（JR 武蔵野線・南武線） 
JR 沿線としての接続点で、物流・通勤需要をサポート。 
駅前は商圏として発展してきており、再開発による街区整理・公共施設整備も進みつつあり
ます。 
再開発・活性化 

• 駅前商業再整備や道路整備が段階的に進行。 
• 鉄道アクセス向上により居住需要が底堅く、駅近エリアは地価上昇傾向。 



 
③ 人口の推移（公式統計） 
府中市は人口が長期的に伸びてきました。 
人口推移（国勢調査・住民基本台帳） 

• 1950 年：45,342 人 
• 1980 年：192,198 人 
• 2000 年：226,769 人 
• 2010 年：255,506 人 
• 2020 年：262,790 人 
• 2025 年：約 264,000 人（概数） 

傾向 
• 1950-2020 年で増加トレンド継続。 
• 都心アクセス・生活利便性により人口が安定的。 

 
④ 平均所得額・給与水準 
複数ソースからの主要値（課税所得ベースと求人ベースの参考）： 

• 平均所得（課税所得ベース）：約 446 万円（市全体） 
• 平均年収（別推計値）：約 548 万円（世帯ベース） 
• 求人統計では周辺市とほぼ同程度（約 413 万円）という指標もあります。 

→ 東京都内では中位〜上位レベルの所得水準。 
 

⑤ 産業構造・主要企業（代表例） 
府中市は中小企業も多いですが、一部製造・流通・医療関連企業が根ざしています。 
代表的企業例（本社・所在あり） 
（企業名・業種・参考年収例／一覧は統計 DB ベース） 

1. 株式会社ティムス（医薬研究）平均年収約 7.5M 円 
2. ヤスハラケミカル（化学素材） 
3. リョービ株式会社（ダイカスト製造） 
4. 株式会社サンドラッグ（ドラッグストア） 
5. 北川鉄工所（工作機械） 
6. 北川精機（精密機械） ...他複数  

→ 製造・化学・小売・医療系が主要な産業。 
（本社ビル・写真は個別企業の公開許諾が不可のため、ここでは割愛します。） 

 
⑥ 土地価格：現状・推移・最高価格 
公示地価（2025 基準地価より） 



• 市平均価格：約 39.8 万円/m²（商業地は高く、住宅地はやや低め） 

���� 公示地価最高地点 

• 府中市府中町 1 丁目 1 番 5 外：約 210 万円/m²  

�� 駅周辺（府中駅・府中競馬正門前など）は地価が高く、住宅・商業需要が強い。 
地価推移 

• ここ数年は 上昇トレンド（商業地・駅前ほど上昇率が高い）。 
将来予測 

• 都心アクセスと生活利便性を背景に堅調に推移すると推定されます（統計ベースト
レンドからの推計）。 

 
⑦ マンション価格指標・住宅価格指数 
最新詳細統計は個別リポート参照が必要ですが、東京都平均程度〜やや高めの水準が継続
とされています。 
不動産市場では取引価格・坪単価ともに駅近物件が高値で推移しています。 

 
⑧ 収益不動産の収益率（家賃／価格） 
実勢価格 

• 平均不動産価格は約 4,817 万円程度（最近 5 年の売買実績） 
→ 都市近郊としては高い評価額となっており、収益率は相対的に高くない可能性。 
低収益・高価格エリア 

• 駅直近の主要駅周辺（府中駅南口商業地など）は価格倍率が高く、収益率は低め。 
（注：詳細賃料／利回り統計は専門 DB 参照が必要。） 

 
⑨ オフィスビル賃料・入居率 
府中市はオフィス需要が限定的で、オフィス中心は新宿・渋谷など都心部が主力です。 
府中エリア内ではコワーキング・中小オフィス集積が中心で、全体の稼働率・賃料は安定し
つつも都心より低めです。 

 
⑩ 「買うならここ」エリア分析 
おすすめ投資エリア 

• 府中駅周辺（高地価・商業集積・交通利便性） 
• 府中競馬正門前〜府中本町周辺（駅徒歩圏の住宅ニーズ） 
• 東府中駅周辺（比較的割安で人口密集） 

注意エリア 
• 西府・押立・四谷などは地価・賃料指数が低めで需給慎重判断が必要。 

 



⑪ 将来性の結論 
結論（公式統計ベース） 

• 人口は長期的に安定〜微増傾向（首都圏内では堅調）。 
• 都市機能・駅前開発により生活・投資需要が継続。 
• 地価は上昇トレンドで、中長期でも堅調予測。 

成長性評価 
成長する可能性が高い街（＋） 
→ 駅前・商業集積・交通利便性の 3 つを持つため、都心近郊の安定成長都市として評価で
きます。 
 


