
日本全国の HOTEL HOTEL 用地 銀座 MAP ESTATE 株式会社 
奈良のＨOTEL 事業についいて。2025.12.17 
奈良県の観光ビジネスについて。奈良県のＨOTEL ビジネスの現状と将来性について。奈
良県の主な観光施設について。奈良県の HOTEL も立地のお勧めは。奈良県のＨＯＴＥＬ
用地の不動産価格について。い。 
 

 

 



 

 

以下、奈良県の観光ビジネスとホテル事業について、現状・将来性・主要観光施設・立地の
おすすめ・不動産価格の状況（事例）・四季の見どころをまとめます。重要な点には出典を
付けています。 
1) 現状（概況） 

• コロナ禍からの回復が進み、観光入込客数や宿泊者数は回復〜拡大傾向にあります。
奈良市の調査では 2023 年の観光入込客数は大きく回復し、宿泊客数はコロナ前
（2019 年）を上回った月もあります。奈良市公式ウェブサイト 

• 宿泊需要は国内（週末・国内観光）を中心に安定して回復しており、訪日外国人も
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徐々に増加しているため、客層の“二本立て（国内観光客＋インバウンド）”で需要
が出ています。奈良市の宿泊データ（月報）では客室稼働率が高水準の月も観測さ
れています（例：2025 年 10月の稼働率報告）。奈良市観光協会+1 

2) 将来性（短中期の見通し） 
• 文化資源（世界遺産群）と自然（吉野＝桜）という強いアセットがあり、体験型観

光（歴史・文化体験、古民家滞在、四季イベント）や地域回遊を促す施策が進めば、
宿泊需要はさらに底上げされる可能性が高いです。特に春（吉野の桜）・秋（紅葉）
は集客ポテンシャルが非常に高い。なっぷ 

• 課題は都市間アクセス改善・滞在の「長時間化（宿泊日数延長）」を促す魅力づくり、
また大規模施設よりも地域に溶け込む小規模・高付加価値型（ブティック、古民家
再生型、温泉・温浴併設など）の採算性が高まりやすい点です。 

3) 奈良の主な観光施設（代表） 
• 東大寺（大仏殿）、春日大社、奈良公園（鹿）、興福寺、奈良国立博物館（奈良市中

心部）— 徒歩圏にまとまるため「宿泊→半日〜1日観光」の動線が良いです。楽天
トラベル 

• 法隆寺（斑鳩）・飛鳥（飛鳥時代遺跡群）・薬師寺・平城宮跡（大規模な公園・歴史
遺産）— 奈良県内に点在するため、レンタカーや周遊バスでの回遊誘導が重要です。
奈良県公式サイト 

• 吉野山（世界遺産）— 桜シーズンの国内外集客力が突出。季節限定の需要が非常に
強い。 

4) HOTEL の立地・タイプ別おすすめ 
優先順位と理由を簡潔に示します。 

1. 奈良公園〜近鉄奈良駅周辺（ならまち） 
o 理由：世界遺産群・観光スポットへ徒歩圏。外国人観光客と家族旅行・個人

旅行のニーズが高い。小〜中規模のブティックホテル、和モダン旅館、ゲス
トハウスが適する。Yahoo!トラベル+1 

2. JR 奈良駅〜市街地（ビジネス需要併存） 
o 理由：交通結節点として出張客・団体の需要を取り込みやすい。ビジネスホ

テルや中価格帯チェーンが向く。じゃらん 
3. 法隆寺・斑鳩エリア / 飛鳥・桜井（歴史観光ゾーン） 

o 理由：修学旅行や歴史好きの滞在需要。古民家宿や小規模旅館、寺院を活か
した宿泊体験が差別化できる。奈良県公式サイト 

4. 吉野（山間リゾート） 
o 理由：桜・紅葉シーズンの高稼働が見込めるが、季節性が強い。季節需要を

補うために通年で楽しめる体験（登山、林業体験、地元食材）やアクセス改
善が鍵。リゾート旅館やグランピング、温浴施設併設型が有望。 
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5. 町家再生（ならまち）や郊外の体験型宿泊 
o 理由：奈良ならではの“滞在体験”（茶道、工芸、古都散策）を提供すること

で、高単価顧客を狙える。 
5) 不動産価格・用地の事例（概況） 

• 中心市街地（近鉄奈良駅〜奈良公園周辺）は観光地需要で地価が相対的に高めです
が、長期的な予測では地域により上昇余地に差があり、必ずしも一律で上昇してい
ないエリアもあります。土地価格推移や将来見通しをまとめた分析では、近鉄奈良
駅周辺の土地価格はこれまでの推移から今後（長期）下落予測とする見解もありま
す（エリア特性で差）。具体的な判断には公示地価や最近の売買事例（個別取引）を
確認する必要があります。ダイヤモンド不動産研究所 

• 事例提示（公開データベース参照推奨）：近鉄奈良駅周辺の土地価格推移分析や、公
示地価（国土交通省）・実際の成約事例（不動産流通レポート）などをチェックする
と、駅近は相対的に高く、郊外や山間部は安価だが季節性リスクがあることが分か
ります。実際の売買価格は地番・面積・用途地域・接道等で大きく変わります。ダ
イヤモンド不動産研究所+1 

（注）土地の具体的な売買事例を出す場合は、該当の地番・時期・取引価格を示す公的資料
か不動産仲介の公表データを参照するのが確実です。ご希望なら、特定の駅・町名を指定し
て最新の公示地価・売買事例を収集して一覧にできます。 
6) 四季折々の景観（写真つきの説明） 
（上部に表示した写真を参照してください。キャプション風に短くまとめます） 

• 春（3〜4 月）：吉野山の千本桜は圧巻で、山全体がピンクに染まります。奈良公園
の桜と鹿の組合せも人気です（春のハイシーズンは宿泊需要が高騰）。 

• 夏（6〜8 月）：若草山や春日山原始林など緑が深く、避暑・自然散策の需要。夜の
ライトアップや祭事もポイント。楽天トラベル 

• 秋（11 月前後）：吉野山の紅葉は日本屈指。奈良公園周辺の紅葉＋鹿の風景も写真
映えするため、秋の集客力は高い。なっぷ 

• 冬（12〜2月）：雪の景色は限定的だが、静かな観光・落ち着いた滞在を好む層にア
ピールできる。若草山焼きなど季節イベントもある。なっぷ 

7) 投資・事業化にあたっての実務的アドバイス（短く） 
• 需要見込みを「季節別・客層別」に分けた収支モデルを作る（春秋のピークと閑散

期の差を織り込む）。 
• 立地選定は（1）観光動線（徒歩圏かバスアクセス）／（2）競合ホテルの規模・稼

働率／（3）地域の景観・規制（文化財保護や建築規制）を必ず確認する。 
• 用地取得前に公示地価と近隣の成約事例、用途地域・建ぺい率・容積率、文化財や

景観規制を確認する。必要なら地元の不動産仲介／都市計画の専門家と協働を推奨
します。 
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