
八王子市不動産投資 
不動産投資の銀座ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ株式会社 2026.1.11 東京都八王子市の包括的な「公式
統計ベースで断定」＆「投資判断に使える整理」 です（写真付きセクションには画像検索
を用意）。個別データは直近公表値・公的統計によるものを優先し、推計と明確に区別し記
載します。なお、各写真は主要スポット・駅などを示すサーチ結果の画像利用です。 

 
① 名所旧跡（写真付き） 
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1. 高尾山（高尾山） 
• 豊かな自然・登山スポット、年間〜250 万人来訪。ミシュラン観光地 3 つ星。仏教

神道複合寺院・薬王院も立地。 



2. 八王子城跡 
• 戦国期北条氏の名城。現在は公園・史跡公園として整備。江戸期以前からの歴史遺

構。※文化的価値高。 
3. 高尾山薬王院 
• 真言宗の古刹。登山参拝文化が根強い歴史スポット。 
4. 長沼公園 
• 四季の自然と運動・レクリエーション施設。市民・観光双方に人気。 
5. 多摩森林科学園 
• 約 250 種の桜を有する大型植物園。春季は観光名所。 

 
② 主要駅・再開発（写真付き） 
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主要駅 

• 八王子駅（JR・中央線他）: 1 日約 8 万人乗降、JR 中央線・横浜線等のターミナル
駅。 

• 京王八王子駅（京王線）: 市中心部アクセス駅。 
• 西八王子／高尾／八王子みなみ野など: 住宅地アクセス基点。 

駅周辺活性化 
• 八王子駅北口では大型商業施設（セレオ八王子等）が集積し、商業集客力あり。 
• 再開発については大規模な都心ほどではなく、地元中小商業活性・駅周辺リニュー

アル整備が中心（商業・生活利便重視）。 
 

③ 人口の推移（公式統計） 
八王子市の人口推移（国勢調査ベース） 

• 1995: 約 503,300 人 
• 2000: 約 536,000 人 
• 2005: 約 560,000 人 
• 2010: 約 580,000 人 
• 2015: 約 577,500 人 
• 2020: 約 579,355 人（最新公表値） 

➡ 1995〜2025 で増加傾向。近年は微増〜ほぼ横ばいで安定推移。 



 
④ 平均所得（公的データ） 

• 八王子市の推計平均所得額（家計）は 約 353 万円前後（全国市区町村中：約 126
位）との統計あり。※公式統計ベースの所得詳細は市・都・e-Stat 等で公開中。 

注：市単位給与所得は e-Stat「全国地方公共団体の平均給与」等で確認可能（資格者報告ベ
ース）。 

 
⑤ 産業構造と主要企業（概況） 
産業構造（事業所・従業者分布） 

• 第 3 次産業（サービス・卸小売・飲食等）優位。 
• 次いで製造業・建設業規模あり。 

主要企業（八王子市に本社・拠点）（例） 
※公的統計には市内企業順位詳細は載らないが、地域本社例： 

• 大手医療・教育機関、機械・精密系企業、物流・サービス企業等。 
（※大手全国企業本社集中は東京 23 区・横浜等に比べ控えめ。） 

 
⑥ 土地価格の現状と推移 
最新公示地価（八王子駅周辺） 

• 平均：約 40.3 万円/㎡（約 133 万円/坪）2025 公示値。前年比上昇。 
• 最高価格地点（公示）: 旭町 2-6 付近 ~284 万円/m²。 

価格動向 
• 1980 年代以降、大きな変動はなく横ばい〜緩やかな上昇（近年上昇傾向）。 

評価 
• 都区部コア駅に比べ安価で、住宅用地投資では堅調。 

 
⑦ マンション価格の推移と現状 
（公的な市単位統計は限定的なため、以下は 推計情報） 
近年の中古・新築価格 

• 東京近郊のマンション価格は全国的に上昇傾向。23 区よりは安価だが、交通利便性・
資材コストにより価格上昇。 

最高価格マンション例（推計） 
• 八王子駅・京王八王子駅徒歩圏のブランド物件は、都内郊外相場より高め。 

（※詳細数値は不動産各社データベース参照が必要。） 
 

⑧ 収益不動産の収益率（賃料・価格バランス） 
概況（推計） 



• 八王子市は郊外住宅地収益率：都心より高めのケース一般。 
• 主要駅徒歩圏は土地価格上昇により収益率は都心ほど高くない可能性。 
• 収益低地域（価格高・利回低）：駅徒歩 1〜3 分エリア中心。 

（※詳細は現地・不動産会社データ参照推奨） 
 

⑨ オフィスビル賃料・入居率 
現状（推計） 

• 大規模オフィス需給は東京都中心部ほど強くなく、郊外拠点としての賃料は低〜中
程度。 

• 中小企業オフィス・サービス事務所中心で、入居率は概ね安定。 
（※正確賃料推移は不動産マーケット月次データ利用を推奨） 

 
⑩ 不動産投資の現状と将来性 
現状 

• 駅近の商業・居住需要堅調。 
• 住宅地は東京都他地域に比べて割安で投資対象として検討価値あり。 

将来性 
• 東京圏の人口集中傾向と交通利便性の恩恵あり。 
• 再開発大規模案件は限定的だが、小規模改善が継続。 

 
⑪ 再開発予定地・用途地域からのエリア分析 
買うならここ（推計アドバイス） 

• 八王子駅・京王八王子駅近郊：商業・交通利便性高。地価・賃料堅調。 
• 高尾・八王子みなみ野周辺：生活利便＋自然環境。住宅価値保持力。 
• 平山・北八王子：コスト抑えた収益物件評価あり。 

（用途地域・確定再開発情報は都市計画データベース参照推奨） 
 

⑫ 八王子市は成長するか（公式ベース判断） 
強み（公式データ） 

• 安定した人口推移（微増）。 
• 中核市としての自治力と生活基盤。 
• 学術・医療・商業資源あり。 

課題 
• 都心部に比べ所得・企業集積はやや控えめ。 

総合評価（投資目線） 
• 都内他市に比べてリスク分散的・堅調投資対象。 



• 商業・住宅マーケットは安定基調。 
 


