
佐賀県佐賀市のＨOTEL 用地 
日本全国の HOTEL ＨOTEL 用地銀座ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ株式会社 
以下は 佐賀県佐賀市 の最新の概要まとめです（経済・人口・産業・観光・企業・ホテル・
不動産など）。可能な限り実データや信頼できる統計資料に基づいて整理しました。なお、
一部の詳細（ホテルの稼働率やリアルタイムの不動産価格など）は公表データが限定的なた
め、代表値や参考データとして記載します。 

 
🏙🏙 佐賀市の基本情報 

 



 

 
4 
佐賀市（さがし / Saga City） は佐賀県の県庁所在地・最大都市で、九州地方（九州・山口）
の中でも人口約 23 万人程度の中規模都市です。人口密度は約 530〜540 人/km²ほどです
（2024 年時点）ウィキペディア+1。 

https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_%28city%29?utm_source=chatgpt.com


• 人口（2024 年）：約 227,000 人〜233,000 人のレンジ（統計資料で若干差あり）ウ
ィキペディア+1 

• 面積：約 431.8 km²（広域市域）ウィキペディア 
• 特徴：人口は都市圏全体では微減傾向／高齢化進行。福岡市中心部への通勤圏とし

ての機能も注目されています。株式会社長谷工コーポレーション 
 


���� 経済状況の概要 
佐賀市・佐賀県全体の経済は中小企業が中心で、農林水産・製造・サービスが柱です。県内
企業の業況は 2023 年時には 5 期連続で景気の上昇傾向がみられたものの、製造業のコスト
高や人手不足による懸念も指摘されています。サガテレビ 
ポイント： 

• 全般的に中小企業が多く、観光やサービス産業の比率が高い。 
• 佐賀県・市ではスマートシティ等の ICT 活用施策も進行中。佐賀市 
• テレワーク環境が九州・沖縄エリアで高評価を受けており企業誘致にも力を入れて

います。佐賀市 
 


������ 人口動向 
佐賀市の人口は 1990 年代以降やや減少傾向ですが、区域合併後は大きく減ってはいません。
高齢化が進行しており、65 歳以上の割合も増加しています。ウィキペディア+1 

• 2000 年頃：約 241,000 人 
• 2020 年：233,000 人台前半 
• 2024 年：227,000〜233,000 人前後 

（※国勢調査等により推計）ウィキペディア 
 


������ 主な産業 
佐賀市・佐賀県の産業構造は次の通りです（就業人口等統計より）。 

• 農林水産業：米・果菜・畜産・有明海の漁業 
• 製造業：陶磁器（有田焼・伊万里焼等）、食品・化学など 
• サービス業：観光・宿泊・小売・IT・専門サービス 
• 技術系：AI・IoT に取り組む地元企業が増加傾向 Saga 立地ナビ 

 

��������� 主要な観光資源 

https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://www.haseko.co.jp/hri/cri/town/town-2/index.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.sagatv.co.jp/news/archives/2023070413627?utm_source=chatgpt.com
https://www.city.saga.lg.jp/main/71448.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.city.saga.lg.jp/main/73817.html?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://www.saga-kigyorichi.jp/about/it.html?utm_source=chatgpt.com
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佐賀市・周辺の観光地は歴史・文化・自然が魅力です。 

• 佐賀城跡 / 佐賀城歴史館 
• 佐賀インターナショナルバルーンフェスタ（世界的にも人気の熱気球イベント） 
• 吉野ケ里歴史公園（古代遺跡・国営公園） 
• 温泉地（嬉野・武雄など） 
• 有田・伊万里焼の陶磁器文化なども観光資源として人気です。Hoteres Online 

 

���� 先端技術関連企業の立地状況 

https://www.hoteresonline.com/articles/14258?utm_source=chatgpt.com
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佐賀では IT・AI 関連企業の育成支援が進んでいます。 
特に地元発の 株式会社オプティム (Optim) は佐賀大学発で AI・IoT 領域の実装を進める
企業として知られています。Saga 立地ナビ 
また、佐賀駅周辺には企業支援・コワーキングスペース・スマートシティ関連施設が増加傾

https://www.saga-kigyorichi.jp/about/it.html?utm_source=chatgpt.com


向にあります。佐賀市 
 


������ 企業規模が大きい企業名（例） 
佐賀市近郊・佐賀県で大きな影響力をもつ企業： 

• 久光製薬（Hisamitsu Pharmaceutical） — 医薬品メーカー（県内大手）日本不動産
鑑定士協会連合会 

• SANPO FOODS — 食品加工・製造日本不動産鑑定士協会連合会 
• KORANSHA — 印刷出版・文化産業日本不動産鑑定士協会連合会 
• FUKAGAWA SEIJI JAPAN — 工業・技術系企業日本不動産鑑定士協会連合会 
• 佐賀テレビ（Saga Television Station） — 地域メディア企業（中小ながら地域基盤

強い）ウィキペディア 
（※正確な売上・従業員数を伴う大企業本店は福岡など大都市圏に集中しているため、佐賀
市単体で “大企業” といえる例は限定的です。） 

 

������ 代表的なホテル（名称と写真） 

 

https://www.city.saga.lg.jp/main/71448.html?utm_source=chatgpt.com
https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Saga_Television_Station?utm_source=chatgpt.com
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主な宿泊施設例： 

• Saga City Hotel（佐賀市中心部） 
• ホテルルートイン佐賀駅前（駅近く） 
• ビジネスホテル系（東横 INN、アパホテルなど） 
• 温泉系旅館（嬉野・武雄エリアなど） 

※宿泊施設は季節イベントや観光シーズンで稼働が変動します。 
 


������ ホテル事業の立地推奨地区と不動産価格 
立地推奨地区 



• 佐賀駅周辺（商業集積・交通アクセス良好） 
• 中心市街地（佐賀城・繁華街付近） 
• 観光地連絡地点（嬉野・武雄等への中継拠点） 

不動産価格の参考値（県全体・都市圏比較） 
• 住宅地価格例：47,900 円/m²前後（参考データ） 
• 事務所賃料：約 2,118 円/m² ※全国主要都市に比べ低めの傾向です（参考値）日本

不動産鑑定士協会連合会 
（※最新の地価公示・商業地価格等が必要であれば、国土交通省地価公示データ等参照可能
です。） 

 

������ ホテルの宿泊料金と稼働率 

• 宿泊料金 
o ビジネス/中級ホテル：約 5,000〜10,000 円/泊 
o シティホテル：10,000 円前後〜 

（季節・イベントで変動） 
• 稼働率 

o 佐賀県全体の宿泊者数は季節変動が大きいですが、データでは 2010 年代中
頃に 30 万人台を記録する月もありました（観光シーズン）CEIC Data 

o 正確な稼働率はホテル業界専門データや自治体観光統計で確認が必要です。 
 

🏙🏙 街並みや代表的な建物・デザイン 

https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://jarea.org/english/prefectures_association/856.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.ceicdata.com/en/japan/number-of-hotel-guests/no-of-guests-saga-prefecture?utm_source=chatgpt.com
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佐賀市中心部は歴史的街並みと近代建築が混在。 

• 城下町風景（柳町地区・旧家屋） 
• 佐賀城歴史館 
• 佐賀駅周辺の再開発エリア 

などが都市風景の特徴です。 
 


���� 補足 
• 佐賀市は福岡市との位置関係から副都心的ポジションが注目される一方、都市中心

部の再活性化や人口高齢化など地方都市特有の課題もあります。 
 
 
 
 
 
 
 


