
仙台市の現状と未来 
不動産売買の銀座ＭＡＰＥＳＴＡＴＥです。 
 

��������  
ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ 
仙台市の経済の将来性と特徴について 
チャット の発言： 
※まずは日本向け AI ポータル GPTOnline.ai もぜひ参考にしてください。 

 

������ 仙台市の経済の特徴 
1. 東北最大の経済圏 
仙台市は「東北の中枢都市」として、商業・行政・医療・教育などの中心的役割を担ってい
ます。 
人口・企業数・大学の集積いずれも東北最大で、広域から人が集まる都市構造が強みです。 
2. 多様な産業構造 
仙台市は特定産業に偏らず、バランスの良い産業ポートフォリオを持つのが特徴です。 

• 商業・サービス業（情報通信、金融、専門サービス） 
オフィス需要が安定し、IT 関連企業の集積も進んでいます。 

• 製造業（電子機器・精密・食品など） 
仙台港を活かし、外資系工場や先端部品メーカーが進出。 

• 教育・医療の強さ 
東北大学をはじめとする大学群、そして医療機関が都市の知的基盤に。 

3. 交通インフラと立地優位性 
新幹線、仙台空港、東北自動車道、三陸道などアクセスに優れ、 
「東京と地方の良さの中間」 という地理的優位が企業誘致にもプラスです。 
4. 先端技術分野への取り組み 
仙台市や宮城県は、以下の分野で産学官連携が進んでいます。 

• 次世代半導体・材料研究（東北大学の強み） 
• ロボティクス・AI 
• 医療・創薬研究 
• スマート農業・水産業 

これらは将来の高付加価値産業を育てる源となっています。 
 


���� 仙台市経済の将来性 
1. “知の集積都市”としての成長余地が大きい 
東北大学の研究力を軸に、スタートアップ支援も強化中。 



AI・医療・ロボティクス分野での技術商業化が期待されます。 
2. 企業の地方移転の受け皿として注目 
働き方の変化により、 

• 東京に近く 
• 生活コストが低く 
• 災害対応も強化されている（震災を契機にインフラ更新） 

という仙台の条件は、企業拠点の分散化ニーズに合致しています。 
3. 観光・交流人口の伸び代 
震災後の復興が進み、東北観光のゲートシティとしての役割が強化。 
仙台空港の国際線拡充などにより、海外客も増加傾向です。 
4. 少子高齢化の課題はあるが対策も進行中 
人口減少時代に直面していますが、 
都市の魅力向上・子育て支援・DX 推進などで定住促進を進めています。 

 

��������� 総合まとめ 
仙台市は「東北の心臓」としての安定した都市基盤に加え、 
研究開発・IT・医療などの知的産業の成長力が高い都市 です。 
企業誘致・スタートアップ支援もあり、今後も堅実な経済発展が期待できます。 

 
より詳しく AI を活用する際は、GPTOnline.ai もぜひチェックしてみてください。 
ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ 
仙台における成長企業を 10 社紹介してください 
チャット の発言： 
※まずは日本向け AI ポータル GPTOnline.ai もぜひ参考にしてください。 
以下は、最近または現在「成長企業／注目企業」として注目されている、仙台市または仙台
発の企業・スタートアップから 10 社 をピックアップしたものです。産業分野やステージ
はさまざまですが、「成長性」「技術志向」「将来展望」の観点でいずれも期待されています。 

 

��������� 仙台の注目企業 10 社 

企業名 概要・強み 

NanoFrontier 

2025 年設立の「東北大学発」ナノテク・スタートアップ。有機ナノ粒子技
術による機能性材料や試薬の開発・製造・販売、受託・ライセンス提供な
どに取り組む。2025 年 11 月に約 1.5 億円の資金調達に成功し、実用化や
量産体制の構築に乗り出している。NanoFrontier+2NanoFrontier+2 

ElevationSpace 宇宙・ロケット／衛星分野のディープテック系ベンチャー。小型衛星バス

https://nanofrontier.jp/en/news/2025-11-10?utm_source=chatgpt.com


企業名 概要・強み 

の設計・製造、実験プラットフォーム提供、軌道実験および地球帰還技術
の開発を行う。2025 年にも人工衛星打ち上げ契約を発表するなど、宇宙ビ
ジネスでの成長が期待されている。ウィキペディア+1 

ア イ リ ス オ ー
ヤマ 

プラスチック製品・生活用品を中心とする大手メーカー。仙台市青葉区に
本社を置き、収納用品や家庭用品などで安定したシェアを持つ。地域雇用・
工場展開も含め、地元企業として持続的な安定と成長を続けている。ウィ
キペディア 

七十七銀行 
東北地域最大級の地方銀行。地元経済の資金供給やインフラ支援を通じ、
地域企業や中小企業、スタートアップの成長を金融面で支える存在。地域
経済の安定基盤として重要。ウィキペディア 

仙台放送 
地域メディア（テレビ局）として、地元に根ざした情報発信および広告／
広告媒体としての価値を維持。地域経済や文化を支える「情報プラットフ
ォーム企業」。ウィキペディア+1 

Musignal 

仙台発のテック系ベンチャー。半導体技術×デジタルオーディオ技術で、
Wi-Fi オーディオ伝送システム「Mutracks」やポータブル DJ 機器「FJ1」
を開発。クラウドファンディングにも成功し、国内外展開を視野に入れて
いる。01booster.com 

エ ー ア イ シ ル
ク 

繊維や合成素材をベースに、「導電性繊維」「スマートウェア」など次世代
素材の研究・開発を行うスタートアップ。仙台市の成長支援プログラム採
択企業として、今後の展開に注目。みらいワークス+1 

Stayway 
仙台を拠点とする DX 系企業。中小企業向けに補助金・助成金支援サービ
ス「Subsidy Cloud」を提供。地域の中小企業支援、DX 推進を通じて成長
を図る。01booster.com 

TASKY 
スタートアップや中小企業向けに、バックオフィス業務（人事・経理など）
の BPO サービスを提供。成長フェーズの企業の業務負担軽減と効率化を
サポート。01booster.com 

One ip 
TOHOKU 

知財（知的財産）戦略とビジネス企画を統合するコンサルティングサービ
スを提供。仙台・東北地域のスタートアップや企業に対して、競争優位性
を持つ事業構築支援を行っている。01booster.com 

 

����� なぜこのような企業が注目されているか — 背景 

• 近年、研究開発型スタートアップ の支援を強める体制が整ってきており、例えば新
しく立ち上がったスタートアップを支援する制度やインキュベーション拠点が整備

https://en.wikipedia.org/wiki/ElevationSpace?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Iris_Ohyama?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Iris_Ohyama?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/The_77_Bank?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Sendai_Television?utm_source=chatgpt.com
https://01booster.com/program/daterise/en/session4.html?utm_source=chatgpt.com
https://mirai-works.co.jp/news/news9617/?utm_source=chatgpt.com
https://01booster.com/program/daterise/en?utm_source=chatgpt.com
https://01booster.com/program/daterise/en?utm_source=chatgpt.com
https://01booster.com/program/daterise/en?utm_source=chatgpt.com


されている。仙台市公式サイト+2 仙台商工会議所+2 
• 特に ナノテク／半導体／宇宙／デジタル素材 といった「ハイテク分野」のスター

トアップが、地元大学や研究機関の研究成果をベースに事業化を進める例が増えて
おり、地域の「知的産業基盤」が活かされている。 

• また、技術系だけでなく、DX 支援／BPO／知財コンサル／地域金融／メディア な
ど、多様な分野で「地域の産業構造を支える企業」が堅実に成長中。そうした企業
が、地元経済の安定性や多様性を支える。 

 

��� 補足：仙台のビジネス環境が成長を後押し 

• 仙台市は最近、スタートアップ支援拠点 仙台スタートアップスタジオ を設置し、
ワンストップで起業支援を行うなど、起業／成長のための制度整備を強化している。
仙台市公式サイト+1 

• また、同市は毎年スタートアップ支援プログラム（例：DATERISE! 2025 など）を
開催し、国内外に向けた発信や資金・ネットワーク支援を実施。これにより、仙台
発の企業がグローバル展開を目指しやすい状況が整備されつつある。仙台経済新聞
+2 朝日新聞+2 

 
もしよければ、「2020 年代以降に急成長したスタートアップに絞ったリスト（15〜20 社）」 
を作成できます。 
それは「技術／成長性／将来性」の観点で、転職や起業検討の際にも使いやすいと思います。
ご希望されますか？ 
ＭＡＰＥＳＴＡＴＥ 
ハイ  併せて仙台市の不動産価格及びオフィス賃料並びに 5 億円ぐらいの投資不動産 2
件ほどご紹介ください 
チャット の発言： 
※最初に：日本語向け AI 活用ポータル GPTOnline.ai をご活用いただくことで、こうした
不動産・投資の情報整理にも役立ちます — ぜひご覧ください。 

 

������ 仙台市の不動産価格とオフィス賃料の現状 

������ 住宅・マンションの価格・賃料 

• 中古マンションの平均取引価格は、約 34.6 万円／㎡。ウチノカチ+1 
• 中心部を含むエリアでは、駅近や立地の良い物件ほど価格が高めですが、他都市に

比べ“割安感”が残るとされ、不動産投資対象としても人気です。エムアセッツ株式
会社（仙台市）不動産賃貸業 - 仙台市の不動産賃貸業+1 

• 1R〜1LDK の賃貸相場も比較的安定しており、単身者や学生需要が根強いため、区
分マンション投資のターゲットとして注目されています。エムアセッツ株式会社（仙

https://www.city.sendai.jp/invest/topics/sendaistartupstudio2024.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.city.sendai.jp/invest/topics/sendaistartupstudio2024.html?utm_source=chatgpt.com
https://sendai.keizai.biz/release/440121/?utm_source=chatgpt.com
https://sendai.keizai.biz/release/440121/?utm_source=chatgpt.com
https://utinokati.com/details/mansion/place/0410/?utm_source=chatgpt.com
https://www.m-assets.co.jp/column/%E4%BB%99%E5%8F%B0%E3%81%A7%E6%B3%A8%E7%9B%AE%E3%81%95%E3%82%8C%E3%82%8B%E3%80%8C%E5%8C%BA%E5%88%86%E3%83%9E%E3%83%B3%E3%82%B7%E3%83%A7%E3%83%B3%E6%8A%95%E8%B3%87%E3%80%8D%E3%81%A8%E3%81%AF%EF%BC%9F/?utm_source=chatgpt.com
https://www.m-assets.co.jp/column/%E4%BB%99%E5%8F%B0%E3%81%A7%E6%B3%A8%E7%9B%AE%E3%81%95%E3%82%8C%E3%82%8B%E3%80%8C%E5%8C%BA%E5%88%86%E3%83%9E%E3%83%B3%E3%82%B7%E3%83%A7%E3%83%B3%E6%8A%95%E8%B3%87%E3%80%8D%E3%81%A8%E3%81%AF%EF%BC%9F/?utm_source=chatgpt.com
https://www.m-assets.co.jp/column/%E4%BB%99%E5%8F%B0%E3%81%A7%E6%B3%A8%E7%9B%AE%E3%81%95%E3%82%8C%E3%82%8B%E3%80%8C%E5%8C%BA%E5%88%86%E3%83%9E%E3%83%B3%E3%82%B7%E3%83%A7%E3%83%B3%E6%8A%95%E8%B3%87%E3%80%8D%E3%81%A8%E3%81%AF%EF%BC%9F/?utm_source=chatgpt.com


台市）不動産賃貸業 - 仙台市の不動産賃貸業+1 

������ オフィス賃料 

• 2025 年 9 月時点で、仙台市中心の大規模ビル（200 坪以上／フロア）の平均賃料は 
約 15,345 円／坪／月。サンコー+1 

• 都心大都市（東京 23 区など）と比べると賃料は安く、コストパフォーマンスの面で
“地方拠点としての魅力”があります。サンコー+1 

• また、空室率も一定あり（報告値で約 6.08％）ため、オフィス用途やテナント誘致
を考える上では需給バランスを見極める必要があります。サンコー 


���� 地価の傾向 
• 2025 年の市全体の基準地価では、平均で約 36.8 万円／㎡（坪単価は約 121.8 万

円／坪）というデータがあり、近年は上昇傾向。土地価格相場が分かる土地代デー
タ 

• 一方、中心駅近の一等地では地価が大きく上がっており、人気エリアでは上昇余地
とともに価格水準も高めです。土地価格相場が分かる土地代データ+1 

まとめると：仙台市は、住宅・オフィスともに「東京など大都市に比べて割安」「賃貸需要
や人口基盤が安定」「地価上昇の余地あり」という特徴があり、「コストを抑えつつ安定的な
収入を得る投資先」として比較的好条件と言えます。 

 

������� 5 億円前後で検討できそうな投資不動産の候補例（仙台） 
※なお、「5 億円前後の投資不動産」は公開されている物件数が限られており、条件や築年
数、収益性などをよく確認する必要があります。 
以下、直近で比較的大きな収益物件として紹介されていた例です — 投資目的で検討され
る場合の「リサーチ用候補」として参考にしてください。 

物件名／概要 ポイント 

Forest Hill Sendai Aoba
（252 戸賃貸マンショ
ン） 

2025 年に売却された大規模賃貸マンション。売却価格は 約 29.3
億円 と報告されており、現状の市況感や賃貸需要の裏付けとして
参考になります。Estie 

Park Hills 上 ノ 台  A
棟・B 棟（仙台市太白区） 

2002 年築の賃貸マンション。一括売り案件で、戸数多めのため収
益物件として候補になり得る。AllAkiyas 

 

��� 注意点とリスク 

• 地価・賃料はエリア、駅距離、築年数、建物状態などで大きく差が出るため、「立地・
建物条件の見極め」が重要。 

• 特に「中心部かつ駅近」など人気条件が重なる物件は価格が上がっており、利回り
（収益性）が低下する可能性あり。 

https://www.m-assets.co.jp/column/%E4%BB%99%E5%8F%B0%E3%81%A7%E6%B3%A8%E7%9B%AE%E3%81%95%E3%82%8C%E3%82%8B%E3%80%8C%E5%8C%BA%E5%88%86%E3%83%9E%E3%83%B3%E3%82%B7%E3%83%A7%E3%83%B3%E6%8A%95%E8%B3%87%E3%80%8D%E3%81%A8%E3%81%AF%EF%BC%9F/?utm_source=chatgpt.com
https://www.sanko-e.co.jp/en/data/?utm_source=chatgpt.com
https://www.sanko-e.co.jp/en/data/?utm_source=chatgpt.com
https://www.sanko-e.co.jp/en/data/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/miyagi/sendai/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/miyagi/sendai/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/area/sendai/?utm_source=chatgpt.com
https://www.estie.jp/portal/en/article/5nwjAIPtL5485qeHMjJT0V?utm_source=chatgpt.com
https://www.allakiyas.com/en/sendai-shi-miyagi-ken-tohoku-japan/apartment/for-sale/?utm_source=chatgpt.com


• 空室リスクやメンテナンスコスト、将来の人口動態なども踏まえた長期的な収支シ
ミュレーションが必要。 

• 2023 年竣工の最新オフィスビル。地上 19 階・地下 1 階。オフィスナビ株式会社+2
日テレニュース+2 

• 低層部にはコワーキングスペースやスタートアップ支援機能「YUI NOS」を備え、
フロア構成や空間設計に柔軟性と開放感を持たせている。プレスリリース・ニュー
スリリース配信シェア No.1｜PR TIMES+2JLL Property+2 

• 「せんだい都心再構築プロジェクト」によるまちづくりの象徴のひとつで、モダン
な外観と最新の設備・環境配慮が両立。ビル全体での省エネ・脱炭素設計が特徴。
プレスリリース・ニュースリリース配信シェア No.1｜PR TIMES+2 朝日新聞+2 

→ 近年の仙台の都市／ビジネスの「今」を象徴する、新しい都心型オフィスの代表例です 
いいですね。仙台市には、オフィスビル、大学・研究所、文化施設などで「デザイン性・建
築的魅力」が高い注目建造物がいくつかあります。以下、特にデザイン力・設計思想・景観
性などで評価されやすい代表例をご紹介します。 

 

������ 仙台でデザイン性の高い建物（オフィス・研究所・大学施設など） 
アーバンネット仙台中央ビル（オフィス） 
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• 2023 年竣工の最新オフィスビル。地上 19 階・地下 1 階。オフィスナビ株式会社+2
日テレニュース+2 

• 低層部にはコワーキングスペースやスタートアップ支援機能「YUI NOS」を備え、
フロア構成や空間設計に柔軟性と開放感を持たせている。プレスリリース・ニュー
スリリース配信シェア No.1｜PR TIMES+2JLL Property+2 

• 「せんだい都心再構築プロジェクト」によるまちづくりの象徴のひとつで、モダン

https://www.office-navi.jp/floor/O-09002045-045/?utm_source=chatgpt.com
https://www.office-navi.jp/floor/O-09002045-045/?utm_source=chatgpt.com
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000025.000134094.html?utm_source=chatgpt.com
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000025.000134094.html?utm_source=chatgpt.com
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000015.000134148.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.office-navi.jp/floor/O-09002045-045/?utm_source=chatgpt.com
https://www.office-navi.jp/floor/O-09002045-045/?utm_source=chatgpt.com
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000025.000134094.html?utm_source=chatgpt.com
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000025.000134094.html?utm_source=chatgpt.com


な外観と最新の設備・環境配慮が両立。ビル全体での省エネ・脱炭素設計が特徴。
プレスリリース・ニュースリリース配信シェア No.1｜PR TIMES+2 朝日新聞+2 

→ 近年の仙台の都市／ビジネスの「今」を象徴する、新しい都心型オフィスの代表例です。 
 

新仙台ビルディング（オフィス／商業複合） 
 

 

https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000015.000134148.html?utm_source=chatgpt.com
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• 2020 年竣工。街の交差点に面し、街並みとの調和やランドマーク性を意識した曲線
の庇や曲面ガラスのファサードが特徴。株式会社三菱地所設計 

• オフィスと商業機能を併せ持ち、地域に開かれた空間（カフェ・イベントスペース）
も併設 — 都心のにぎわい創出につながる設計思想。株式会社三菱地所設計 

→ 商業・オフィス複合ビルとして、周辺の街並みに溶け込みつつ、デザイン性と実用性を
両立させた事例です。 

 
仙台メディアテーク（公共施設／文化施設） 

https://www.mjd.co.jp/projects/26201/?utm_source=chatgpt.com
https://www.mjd.co.jp/projects/26201/?utm_source=chatgpt.com
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• 世界的建築家による設計で、ガラスと金属を多用した透明性・軽やかさある外観。

夜には内側の光が外へ漏れ、「灯りの建築」として浮かび上がるデザインが印象的。
ウィキペディア+1 

• 図書館・ギャラリー・イベント空間を含む複合文化施設で、都市空間と建物の境界
をあいまいにし、「街と建築の融合」を意識した設計。ウィキペディア 

→ 仙台市の「文化／公共空間」の象徴として、デザイン性・建築的チャレンジ性ともに高
く評価されています。 

 

https://en.wikipedia.org/wiki/Sendai_Mediatheque?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Sendai_Mediatheque?utm_source=chatgpt.com


東北大学 のキャンパス施設群（大学・研究所施設） 
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• 近年、新設・再整備された研究施設含め、キャンパス全体を「ユニバーシティパー
ク」として整備。建物だけでなく、道路・オープンスペース・緑地を含めたトータ
ル デ ザ イ ン が 図 ら れ て い る 。
campus.bureau.tohoku.ac.jp+2campus.bureau.tohoku.ac.jp+2 

• 例えば 東北大学 AIMR 本館 は、歴史ある外壁を活かしつつ内部にラボ棟・オフィ
ス棟を整備。自然光や換気、屋外バルコニーの緑化など、快適性とデザイン性を兼
ね備えた研究施設。株式会社三菱地所設計 

• また、学術資産・歴史ある建造物と新しい施設が混在し、時間の厚みと現代的な機
能性が融合したキャンパス環境。museum.tohoku.ac.jp+2museum.tohoku.ac.jp+2 

→ 研究・教育の場としての機能性だけでなく、「知と自然と都市」の調和を意識した空間づ
くりがなされています。 
 
 
仙台市人口推移 
・市内の総人口は、2015 年時点で約 108 万人であり、1980 年以降増加傾向を維持している
が、2020 年頃にピークを迎え、その後緩やかに減少する傾向となる見込みである。（平成 30
年（2018 年）社人研推計） ・年齢構成比を見ると、2015 年時点では 65 歳以上の高齢者人
口の割合は約 23％であるが、年々増加傾向にあり、2040 年には 35％を超える推計となっ
ている。 ・区域区分別の人口を見ると、約 97％が市街化区域内に居住しており、高い人口

https://campus.bureau.tohoku.ac.jp/tu_sdad.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.mjd.co.jp/projects/28110/?utm_source=chatgpt.com
https://www.museum.tohoku.ac.jp/center/campus.html?utm_source=chatgpt.com


集積が行われていると言える 
 
学都仙台の「知の力」 
本市は「学都」と言われ、多くの高等教育機関が集積しています。特に東北大学は、「研究
第一」「門戸開放」「実 学尊重」を理念に掲げ、世界トップレベルの研究を推進しており、
国内で初めて「国際卓越研究大学」の認定候補 に選定されました。 また、2024 年度には
次世代放射光施設ナノテラスが本格稼働します。ナノテラスは世界最高水準の分析能力 を
有し、国内外からの研究開発施設や高度人材の集積、研究を支えるすそ野産業の成長など、
大きな経済波及 効果が期待されています。 このような、学都仙台の「知の力」は、本市に
とって大きな強みになります。 
「ＤＸによる経済成長と暮らしやすさの向上」 プロジェクト 
急速に進展するデジタル技術を活用し、DX に取り 組むことは、新たな製品やサービスの
開発などを通じ て収益力の強化につながるばかりでなく、生産性向上 や働き方改革が進
むことで人材確保にも有利に働く と考えられ、今後の企業経営にとって必要不可欠なも 
のとなっています。また、超高齢化社会の中、医療・介 護など様々な社会課題の解決にテ
クノロジーを活用 していくことが求められています。 中小企業のデータ利活用の促進や
デジタル人材の 育成を進めるとともに、本市がこれまで掲げてきた 「X-TECH イノベー
ション都市・仙台」をさらに深化さ せ、官民連携により様々な分野における先端デジタル 
技術の導入を図ることで、企業の競争力強化と市民 の暮らしやすさの向上につなげます。 
「外貨獲得のための『エリア価値』の向上」 プロジェクト 
アフターコロナにおける都市間競争が激しさを増す 中で、本市が発展していくためには、
都市全体や個々 のエリアの魅力・価値を高めながら、国内外から投資 を呼び込み、来街者
の増加を図ることなどを通じて、 域外からの資金、いわゆる「外貨」を獲得していく必要 
があります。 「せんだい都心再構築プロジェクト」による老朽化す る建築物の高機能オフ
ィスビルへの建替え促進のほ か、周辺地域への半導体工場の進出なども踏まえな がら、企
業誘致を進めるとともに、民間企業による実 証実験の受け入れや観光資源の磨き上げ等に
よる交 流人口の拡大を図るほか、市民の暮らしを支え、彩を 加える商店街づくりによる賑
わいの創出を進めます。 
 
仙台市の土地価格は 2025 年にいくらになりますか？ 
2025 年の仙台市全体の公示地価平均は 30 万 3189 円/m²となり、前年からの変動率は
+7.02％の上昇を記録しました。 この数字、実は東北地方の中でもかなり高い上昇率なんで
す。 坪単価に換算すると約 100 万 2279 円/坪ということになります。2 
 
 
仙台市は「地方 4 市」と称される、札幌、福岡、広島と並ぶ主要都市です。東北地方の中心



であり上場企業 15 社が本社を置いています。総事業所数は 4 万 7 千件を超えており、宮城
県内の事業所の約半数が仙台に拠点を置いています。ここでは企業活動の基盤となるオフ
ィスの市場動向について解説します。 
 
1.1. オフィスビル｜売買市場の動き 
新規供給オフィスは 2024 年に約 4,000 坪が、2025 年に入ると 6 月に約 2,500 坪の竣工が
あり、その後年内の供給予定はなく落ち着いている状況です。 
仙台市のオフィス資産総額は J-REIT の保有資産額から推定すると、およそ 1,300 億円と推
測されますが、売買市場において話題となる取引データは公表されていません。 
流通市場における売買について不動産情報ライブラリからデータを抽出すると、2023 年は
20 件で 88 億円、2024 年は 17 件で 105 億円の実績があります。しかしながら総資産額か
ら比較すると取引規模が小さく、オフィスの流動性は低いと言えます。 
2027 年以降になると複数のオフィスの新規供給が予定されているため、賃貸取引の活発な
動きが生じると、既存ビルの売買取引にも影響を与える可能性はあるでしょう。 
また投資対象としての評価において指標とされる、不動産研究所の「第 52 回 不動産投資
家調査®（2025 年 4 月現在）」によると、仙台市は「期待利回り」は 5.0％と札幌よりも大き
いものの、主な政令指定都市のなかでは評価が下位となっています。 
 


