
さいたま市ＨOTEL 用地 
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������ 経済状況の概要 
さいたま市は東京近郊の中核都市・商業中心地として発展しており、東京都心への通勤・ア
クセス利便性を武器に産業・商業活動が盛んです。地域内には製造業・精密機器・流通企業
も多数立地し、都市経済として多様性を持っています。人口増加基調で住宅地としての需要
も高く、経済活動が堅調です。市独自の「地域経済動向調査」で企業景況などの動きも把握・
分析されています。さいたま市公式ウェブサイト+1 
主な経済特徴 

• 東京へのベッドタウンとしての機能を持つ一方、地元商業・製造業の基盤も強い。
Grokipedia 

• 産業支援や立地促進補助制度が存在し、企業誘致を財政面から後押し。jetro.go.jp 
 


������ 人口動向の統計 
さいたま市は県内最大の人口を誇る都市で、国勢調査データや統計書にて人口の推移・年齢
構成・転入転出動向などが整理されています。最新の統計書（令和 6 年版）が公開されてお
り、詳細な数値・将来推計などを確認可能です。さいたま市公式ウェブサイト 

 

������ 主な産業と写真 

https://www.city.saitama.lg.jp/005/002/010/003/p015145.html?utm_source=chatgpt.com
https://grokipedia.com/page/Saitama_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://www.jetro.go.jp/invest/region/data/saitama-city.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.city.saitama.lg.jp/006/013/001/005/p120295.html?utm_source=chatgpt.com
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主要産業 

• 製造業（精密機器・光学機器） — 市内企業が高いシェアを持つ。Grokipedia 
• ライフサイエンス・医療機器関連 — 高度技術系企業が立地。jetro.go.jp 
• 商業・流通 — 都市部の小売・サービス産業も大きな比率。Grokipedia 

https://grokipedia.com/page/Saitama_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://www.jetro.go.jp/invest/region/data/saitama-city.html?utm_source=chatgpt.com
https://grokipedia.com/page/Saitama_%28city%29?utm_source=chatgpt.com


 

�������� 観光資源と写真 
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主な観光スポット（代表例）： 

• 鉄道博物館 – 鉄道技術・歴史展示。Visit Saitama City 
• 大宮公園 – 四季の自然・桜の名所。Visit Saitama City 
• 武蔵一宮氷川神社 – 歴史ある神社。Visit Saitama City 

https://visitsaitamacity.jp/?utm_source=chatgpt.com
https://visitsaitamacity.jp/?utm_source=chatgpt.com
https://visitsaitamacity.jp/?utm_source=chatgpt.com


• さいたまスーパーアリーナ & コクーンシティ — 大規模イベント・商業施設。
NEWT（ニュート） 

 

���� 先端技術関連企業の立地状況と写真 

 

https://newt.net/jpn/saitama?utm_source=chatgpt.com
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さいたま市は技術ブランド制度・先端企業認定制度を持ち、精密部品やデータ分析などの先



端企業を支援しています。研究開発系企業の集積が進んでおり、地元の大学・研究機関との
連携も活発です。Grokipedia 

 

������ 企業規模が大きい企業名 5 社と写真 

 

 

https://grokipedia.com/page/Saitama_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
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代表的企業（例）： 

1. タムロン株式会社 — 光学機器大手。jetro.go.jp 
2. 富士フイルム（大宮事業所） — 画像関連・精密技術。jetro.go.jp 
3. 住田光学ガラス株式会社 — 光学部品。jetro.go.jp 
4. Calsonic Kansei（現・マレリ） — 自動車部品。ウィキペディア 
5. （例）医療機器・ライフサイエンス系企業 — 市内中核として多数立地。jetro.go.jp 

 

������ 代表的な HOTEL名称と写真 

 

https://www.jetro.go.jp/invest/region/data/saitama-city.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.jetro.go.jp/invest/region/data/saitama-city.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.jetro.go.jp/invest/region/data/saitama-city.html?utm_source=chatgpt.com
https://en.wikipedia.org/wiki/Saitama_%28city%29?utm_source=chatgpt.com
https://www.jetro.go.jp/invest/region/data/saitama-city.html?utm_source=chatgpt.com
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代表的なホテル： 

• パレスホテル大宮 — 大宮駅近くの上質ホテル。休日に女一人旅で温泉＆ホテル会 
• ロイヤルパインズホテル浦和 — 浦和中心地。休日に女一人旅で温泉＆ホテル会 
• カンデオホテルズ大宮 — 若者・観光客人気。休日に女一人旅で温泉＆ホテル会 
• ホテルメトロポリタン さいたま新都心 — 交通利便性高。Booking.com 

 

https://coralbeach.jp/saitama-super-arena-hotel/?utm_source=chatgpt.com
https://coralbeach.jp/saitama-super-arena-hotel/?utm_source=chatgpt.com
https://coralbeach.jp/saitama-super-arena-hotel/?utm_source=chatgpt.com
https://www.booking.com/hotel/jp/metropolitan-saitama-shintoshin.html?utm_source=chatgpt.com



���� ホテル事業の立地推奨地区と不動産価格 
さいたま市の繁華・観光・ビジネス需要が高いエリアは以下： 

• 大宮駅〜さいたま新都心エリア — ホテル・商業需要大 
• 浦和駅周辺 — 官公庁・商業の中心 
• イベント・スポーツ施設周辺（スーパーアリーナ界隈） 

不動産市場では駅前商業地が上昇傾向を見せており、地価は総じて強含みです。レインフォ
ルライブラリ 

 

��������� ホテルの宿泊料金と稼働率 
宿泊料金（例）： 

• ビジネスホテル系：6,000円～10,000 円程度〜（東横 INN 等）※目安。Booking.com 
• 中級ホテル：10,000〜20,000 円前後（大宮駅周辺）。Tripadvisor 
• シティホテルクラス：20,000 円〜（ホテルメトロポリタン等）。Tripadvisor 

稼働率については市別の公式公開データが限定的ですが、都市型立地のビジネス・観光需要
が安定的に高い傾向です（特に週末・イベント時）。  

 

��������� 観光資源としての景観・街並みや代表的建物デザインの写真 

 

https://www.reinfolib.mlit.go.jp/landPrices_/realEstateAppraisalReport/2025/11/2025111080502.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.reinfolib.mlit.go.jp/landPrices_/realEstateAppraisalReport/2025/11/2025111080502.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.booking.com/city/jp/saitama-jp.ja.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.tripadvisor.com/Hotels-g298180-Saitama_Saitama_Prefecture_Kanto-Hotels.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.tripadvisor.com/Hotels-g298180-Saitama_Saitama_Prefecture_Kanto-Hotels.html?utm_source=chatgpt.com
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さいたま市は都市の景観と自然・歴史が融合した街並みが魅力です。大宮駅周辺・新都心は
モダン建築が進み、歴史的建造物や公園景観と対比します。  

 
必要であれば、**統計数値（人口推移表／産業別就業構造グラフ／ホテル稼働率推移表）**
や PDF 統計書詳細データ もまとめて提供できます。 



 
 
「PDF で作成、投資家向け」など一言でOK です。 

 

���� さいたま市 地価（公示地価・基準地価） 
◆ 基準地価・公示地価（2025年令和 7年） 

• さいたま市全体 
• 平均公示地価：約 35.9 万円/㎡（約 118.8 万円/坪）（前年比 +3％台）土地

価格相場が分かる土地代データ 
• 平均基準地価：約 33.5 万円/㎡（約 110.7 万円/坪）（前年比上昇）土地価格

相場が分かる土地代データ 
• 高額地点（駅前中心部） 

• さいたま市大宮区桜木町 2 丁目 4-9：3,420,000 円/㎡（約 11,305,785 円/
坪） — 県内トップ価格帯。ダイヤモンド不動産研究所 

• さいたま市大宮区宮町 1丁目 86-1：2,810,000円/㎡（約 9,289,256円/坪） — 
商業地として高水準。ダイヤモンド不動産研究所 

• 区ごとの基準地価比較 
• 大宮区：平均約 89.9万円/㎡（約 297 万円/坪） 
• 浦和区：平均約 60.9万円/㎡（約 201万円/坪） 土地価格相場が分かる土地

代データ 
※「基準地価」「公示地価」は国交省が毎年発表する公式値で、ホテル／商業用地評価の基
準指標として使われます。土地価格相場が分かる土地代データ 

 

���� 具体事例（売出中の土地価格） 

�� 大宮区・さいたま新都心近郊 

• JR「さいたま新都心」駅・東側徒歩圏 
• 地価 坪単価 約 133.9 万円（最有力地点）〜 約 90.6 万円（周辺）程度の範

囲あり。地価公示価格チェッカー 

�� 売出し実例① 

• 大宮区桜木町 4丁目（大宮駅近） 
• 土地面積：約 101.86㎡ 
• 売価：約 39,800,000 円（現地売出価格） 
• 坪単価：約 129万円前後/坪（※駅徒歩 5〜18 分条件）Real Estate Japan 


�� 売出し実例② 
• 大宮区北袋町 2丁目 

• 売価：約 61,800,000 円 

https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://diamond-fudosan.jp/articles/-/1112369?utm_source=chatgpt.com
https://diamond-fudosan.jp/articles/-/1112369?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochi-value.com/station/saitamashintoshin/?utm_source=chatgpt.com
https://realestatejapan.net/tochi/saitama/omiya/4e31462/?utm_source=chatgpt.com


• 交通：JR「さいたま新都心」駅徒歩 13 分程度 
• ※具体坪単価は資料閲覧が必要ですが、周辺条件が良く価格上昇傾向。三井

不動産リアルティ 

�� 売出し実例③ 

• 西区大字指扇（駅徒歩圏） 
• 土地面積：約 154.08㎡ 
• 売価：約 24,500,000 円 
• ※駅徒歩 4 分の住宅地プロジェクト地。Real Estate Japan 

 

������ エリア別 不動産価格の傾向 

���� 大宮駅周辺 

• 商業地として最も高く、1 ㎡あたり 300 万円前後以上 の地点もある。土地価格相場
が分かる土地代データ 

• 駅徒歩圏の住宅地でも 坪 120〜200 万円台 が街区により分布。 

���� さいたま新都心 

• 駅徒歩圏の商業混在地は 坪 100〜130万円級 程度。地価公示価格チェッカー 

���� 浦和駅周辺 

• 商業圏としては大宮より低いものの住宅地価格でも 坪 150 万円前後 の地点あり。
土地価格相場が分かる土地代データ 


���� 郊外部（岩槻区など） 
• 郊外の住宅地や準工業地域では 坪数十万円台〜 と差が大きい。土地価格相場が分か

る土地代データ 
 


���� 価格動向・将来予測 
• 10年後の予想 

• 大宮区では「ノーマルシナリオ」で 約 144万円/坪 前後の上昇予想あり。ダ
イヤモンド不動産研究所 

• 浦和区では「約 182 万円/坪」想定モデルあり。ダイヤモンド不動産研究所 
※将来予測は様々な仮定（人口・経済成長・インフラ整備）に基づくため、実際の売買動向
と乖離する場合があります。 

 

���� まとめ（ホテル立地 × 不動産価格） 

エリア 地価目安（公示・実例） 特性 

大宮駅前商業地 ~3,400,000 円/㎡以上 商業／ホテル用途最有力 

https://global.mf-realty.jp/en/residentialProperty/detail/FMSAUA0B/?utm_source=chatgpt.com
https://global.mf-realty.jp/en/residentialProperty/detail/FMSAUA0B/?utm_source=chatgpt.com
https://www.realestatejapan.net/ikkodate/saitama/nishi/4ded849/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochi-value.com/station/saitamashintoshin/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://tochidai.info/saitama/saitama/?utm_source=chatgpt.com
https://diamond-fudosan.jp/ud/realestate_price_land_2024/url/%E5%9F%BC%E7%8E%89%E7%9C%8C%E3%81%95%E3%81%84%E3%81%9F%E3%81%BE%E5%B8%82%E5%A4%A7%E5%AE%AE%E5%8C%BA?utm_source=chatgpt.com
https://diamond-fudosan.jp/ud/realestate_price_land_2024/url/%E5%9F%BC%E7%8E%89%E7%9C%8C%E3%81%95%E3%81%84%E3%81%9F%E3%81%BE%E5%B8%82%E5%A4%A7%E5%AE%AE%E5%8C%BA?utm_source=chatgpt.com
https://diamond-fudosan.jp/ud/realestate_price_land_2024/url/%E5%9F%BC%E7%8E%89%E7%9C%8C%E3%81%95%E3%81%84%E3%81%9F%E3%81%BE%E5%B8%82%E6%B5%A6%E5%92%8C%E5%8C%BA%E7%A5%9E%E6%98%8E?utm_source=chatgpt.com


エリア 地価目安（公示・実例） 特性 

大宮住宅地（駅近） ~120〜200万円/坪 高需要住宅・ホテル宿泊地 

さいたま新都心駅周辺 ~100〜130万円/坪 商業・イベント需要 

浦和駅周辺 ~150万円/坪級 落ち着いた商業/住居両立 

郊外〜岩槻 ~数十万円〜坪 郊外住宅・開発余地 

 


